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Einleitung
von Prof. Dr. Lujo Brentans in Miinden.

@ie ftaatstirt{dhajtliche Fafultdt der Univerjitdt Miindjen bat
fiir dbag Jabhr 1910/1911 alz Preizaufgabe gejtellt: ,E2 {oll fiir einen
der adit Rreife ded RKinigreichs Bayern die Belvegung der landivirt-
{dhajtlichen Giiterpreife wiahrend der lepten zehn Jahre fejtgeftellt und
mbglichjt erflart werden.” Die Fafultdt hatte Hinjugefiigt, dap fie
aud) den Preis erteilen werde, wenn die Feftitellung nur fiir bier oder
fiinf aneinanderliegende Rentamtzbezirfe eined Kreifesd erfolgen tverde,
falls fie um jo griindlidjer jtattfinde.

€3 twar woh! angezeigt, dieje Preizaujgabe zu jtellen. Alle iibrigen
fiibbeutihen Staaten haben feit Beginn der Krife der Landivirtidait
ipftematifche Erhebungen iiber deren Lage berdffentlicht, twelde {ich
auf jamtliche Gemeinden in ihrem Gebiete erftrectten; aus diefen Cr-
hebungen tvaren aud) wertbolle Ungaben iiber die Giiterpreife ju ent-
nehmen. Fiir Bayern liegt feine joldje, bad ganze Gebiet bed Konig-
reich)a umfajjende Erhebung bor. Man ift hier auf die 1895 ber-
difentlidgte ,Unterfudjung der wirtjdhaftlichen Verhdltnifje in 24 Ge-
meinden dez Konigreich? Bayern” bejdhrantt; ed erfdjeint aber redht
stoeifelhaft, ob dben bearbeiteten 24 Gemeinden typijde Bedeutung bei-
gelegt twerden darf. WUuBerdem fann man jich nur bei Heranziehung
anderver zerftreuter Notizen iiber Bodenpreije ein judem itets unzu-

sennien Dbilden. Diefe aber ift angefichtd der Frage, intvielveit unjere
Jollpolitit die Bodenpreije beeinflupt und daher den Landivirten dau-
etnd zu belfen bermag, bon auBerordentlider Bedeutung. Nadjpem
fitr Preufen durd) die Arbeiten Rothfegels ! ein jo wertbollez Material
sur Beantwortung derfelben Herbeigedafit war, {dhien e3 doppelt an-

T Walther Rothtegel, Die Raufpreife fitr lindlidhe Bejibungen im Konig:
reid) Preugen von 1895—1906. Heft 146 der ftaats- und fozialwiffenjdjaftlichen
Forjdungen. Leipgig. Dunder & Humblot. 1910.
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gezeigt, fejtzuitellen, ob die Belwegung der baherifdhen Bobenpreife die-
felbe ivie in Preufen gelvefen fei, oder ob die bon mander Seite auj-
geftellte Behauptung ridhtig fei, dap die jeit 1906 erhihten Getreide-
50Lle feine Steigerung der Preife der bauerlichen Befistiimer in Bayern
sur Jolge gehabt Habe.

Die Preisaufgabe hat nidht weniger als fiinf Bearbeitungen Hervor-
gerufen. Cine ungemein fleiige fonnte infolge bon Erfranfung des
Lerfajfers nicht bollendet werden. Ciner anderen fonnte der Preis
ichon deshalb nid)t erteilt werden, wweil der BVerfaffer von den 253 in
den bon ihm ausgewdahlten Rentamtzbezirfen borhandenen Gemeinden
nur 85 bearbeitet Hat, alfo in denfelben Fehler lvie die amtliche Cr=
hebung bon 1905, der gerade bermieden lwerden follte, verfallen ift
und es fid) auBerdem unmiglid) gemacht Hat, die ju eraften Schlup-
folgerungen nitige grofe 3ahl bon Kaufpreifen zujammenzubringen.
Der Berfajfer Dr. Johann Stedjele Hat jeine Wrbeit, wenn aud) nad
Jnhalt und Ausfithrungen fehr bevdandert, feitdem unter dem Titel:
Jllber bdie Bewegungen bder landivirtjdhajtlichen Giiterpreife in der
Oberpfaly 1900—1910“, Miindjen 1912, J. Lindauerfdhe Bud)handlung,
berdjfentlicht; ein Urteil iiber ihren wiffenjchaftlichen Wert fann o=
mit bon jedivedem Sad)berftindigen gefallt werden; id) verde iveiter
unten auf die Wrbeit zuriidfommen. LBon den iibrigen Bearbeitungen
verden im folgenden drei in ihrem Wortlaut, eine im Auszug ieder=
gegeben. Die hier an erjter Stelle lviedergegebene ded Dr. Horladher
ift fjeinmerzeit zu fpdt fertig getvorden, um bom Lerfajfer nodh) ur
Preizbelverbung eingerveicht tverden zu fonnen. Die jlveite des Herrn
Oberftleutnant Dr. Frany Hivenz Iviirde jider mit einem Preife be-
dacht worden jein, hitte der Verfajfer es nicht unterlajjen, die Befig-
grifen unter 2 ha und die Stiidldndereien in Betrad)t zu ziehen.
Dagegen entfprad) den WUnjorderungen der Fafultdt vollftindig die an
dritter Stelle abgedructe Arbeit Ded Dr. Jdrgen Hanjen; f{ie wurde
mit dem Preife gefront. Dem Herrn Dr. Horladjer ift auBerdem der
an bierter Stelle iniebergegebene Auszug aug der Wrbeit ve3 Herrn
Dr. Frohlich zu danfen.

Wie der Lefer den Arbeiten entnehmen lwird, betreffen fie land-
wirtidaftlich fehr berjdhieden geartete Gebiete besd Rinigreichs Bayern.
Fiinf Rentamtsbezirfe in Oberfranten, fedh3 in Oberbayern, drei in
RNiederbahern, in denen neben dem Unbau von Getreide die Pferde-
und Schiveinezucht bliiht, und die fogenannten Waldbezirfe in
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Niederbapern und angrengende fornveidhe Gebiete der Bezirfadmter
Straubing, Landau und Dingolfing jind beriidfichtigt worden. Das
ijt getvip nidht das gange diesrheinijhe Bayern; aber jo biel dabon,
paB i) aus dem Crmittelten wohl Schliijje, die fiir dag Gange Fu-
treffen, ziehen lafjjen.

Und die Tatjad)en, die fejtgejtellt Jworden {ind, jtimmen fiiv alle
unterjudten Gebiete iibevein; das gilt aud) fiir die bon Dr. Stedjele
unterfuchten 85 Gemeinden der Dberpials.

Lor allem ift feftzujtellen, dap in den Jahren 1900—1910 in allen
unterjudyten Gebieten ein jehr jtarfer Cigentumsivedyjel ftatt-
gefunben Hat.

3n den von Dr. Horlacher unterjuchten Rentamtsbezirfen Haben
in dem gedachten Jeitraum bon 9448 borhandenen [andivirtjdaft-
[ichen UAnivejen 2084, d. h. 22,9500, einmal und 946, d. §. 9,769,
mehrmals den Bejiber getvechielt, und 3ivar durd) BVerfauf ober Taufd).
Durch Iibergabe haben 17,500 den Befiber gewechjelt. BVon der unter-
judgten Flade twedhjelten 27,900 den Befier durd) Kauf oder Taujd,
dabon mindejtens einmal etta 18,600, durd) Ilbergabe 20,690. Durd)
Rauf, Taujd) und Ilibergabe zufammen Haben mindeftens einmal etiva
590, im gangen 48,590 der Fliche, den Befiger getvechjelt.

Dr. Horenz berichtet iiber die von ihm unterjudjten fed)d3 Rent-
damter, daf odhrend der Jahre 1900, 1901 und 1902 die Jahl ber
Kaufabjdhliifie gering war. Mit dem Jahre 1903 aber, nad) Betilli-
gung dev ecrhohten 3Jblle durd) den Reid)stag, dnderte fid) dbie Lage.
Die 3ahl der Kaufabjdliifje ftieg bon 192 auf 273, um dann immer
nod) mebhr zu jteigen; e3d lwurden bon den borhandenen Univefen in
per Gropentlajje bon 2—35 ha 15,469 mindeftens je einmal, mit Be-
riidfidptigung des mehrfachen Berfauid ein und desfelben Gutes
21,299, in der Rlaffe 5—20 ha 11,950% refp. 15,84%, in der Rlafje
bon 20—100 ha 15,2006 vefp. 18,350 und in den Rlajfen 2—100 ha
13,589% refp. 17,9890 berfaujt.

Dr. Hanfen jdreibt: ,Ungefihr die Halfte aller Univefen hat in
rund 11 Jahren infolge eines Kaufs, einer libergabe oder einer Blvangs-
perfteigerung ihren Cigentiimer gelvedhfelt.” ,Je grifer die Stellen
werben, um {o mehr Defteht die Neigung, jie nidht aus der Familia
fommen zu lajjen. Auf der anderen Seite werden jivar die Hife, die
verfauft verben, jeltener, aber dafiit iiberfteigen die Anivefen, die mehr-
malg die Gigentitmer gewedhjelt Haben, mit dem Steigen der Grifen=
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Hajje, immer mefhr die 3ahl der Univefen, die nur einmal verfaujt
erden.” L3 ganz bejonders auffallend bejeidhnet Hanjen, ,ivie der
Umjap von Stiidlindereien mit dem Jahre 1906 (2. h. mit dem In=
Erajttreten der erhbhten Getreidezille) aans bedeutend gejtiegen ijt.”

Jn dem von Dr. Frohlic) behandelten Gebiete haben etwa 1090
ver [andwirtjdhaftlich) benupten Parzellen den Bejiter durd) Kauf-
gefdhdfte getvedhfelt. Dr. Stecheles Arbeit gibt feine brauchbaven Wn-
haltgpuntte iweder zur Beurteilung des Werhdltniffes der 3ahl der
berfauften zu der der vorhandenen Stiiclindereien oder Untvefen, nod)
sur Beurteilung der Betvegung im Cigentumsivedfel.

Hinfidtlid) der Belwegqung der Bodenpreife ergibt fidh aus
Horlachers Arbeit ein Emporidinellen der Befiswedielfille gegen Ende
be3 bergangenen Jahrzehnts, beginnend jumeijt mit den Jahren (des
Jnfrafttretend der erhohten Getreidezdlle) 1906/1907, umd im  Ju-
fammenhang damit ein erhebliches Anfteigen bder Bodenpreije. Die
Preizfteigerung der bon Horlader ald typijd) angejehenen Grigen-
Elajfen bon 2—5 und 5—20 ha von 1900,1902 biz 1903 betrug 119,
bia 1904 1190, bigd 1905 20, big 1906 3300, biz 1907 39, bizg 1908
420/, big 1909 5490, big 1910 5200. Jn allen diefen Fdllen Hanbelt ez
fic) bei Horladjer um Nicdhthandlerpreife. €3 jind alfo in den bon
ihm unterjudyten Gebieten auc) bei Berfdufen, mit denen die Handler
gar nid)ts zu tun Hatten, die Bodenpreije im BVerlauf dez lepten Jabhr=
sehnts um mehr ald 5000 gejtiegen. Ein BVergleid) der Handlerpreife
mit diefen Nidhthandlerpreifen zeigt feine Ivejentlidhen BVerjdjieden-
Heiten.

Hbreny gibt jiir die bon ihm unterfuchten Rentamtzbesirfe folgende
Durdhfdhnittdpreife fiir je 1 ha in Prozenten:

(Siehe Tabelle I E. IX)

Die Hiandlerpreife weidjen nur iwenig von den allgemeinen
Preifen ab.

Sn den bon Hanfen unterjudjten fornveicdhen, in der Cbene ge
Tegenen Gemeinden der Bezirkadmter Straubing, Landau und Dingol-
fing ivar die Preisbetwegung, nad) Jndegziffern Derechnet, folgende:

(Stehe Tabelle 1I €. IX))

Mit dem Jahre 1906 gehen, wie erjichtlich, die Preije in der Ebhene
mit einem plosliden jharfen Rud in die Hohe, um dann nod) mehr
ober lveniger ftarf ju fteigen.
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Ddurd)jdnittdpreije fiir je 1 ha in Projenten.
2—5 ha 5—20 ha itber 20 ha
S'Qf)t T T T T T N T
o | vor= ies l por- PP box-
mdpig ' gut | siglich mdBig : gut | siglics mdBig | gut silglic
i ] i | I
190002 100 ;100 100 |100 100 ;100 |[100 100 ' *
1903 [ 1156 [1039 1072 [ 101,8 | 101,6 | 1055 | 1144 | 1185 = —
1904 | 1162 | 1045 | 1101 | 1054 | 1145 | 1159 [121,2 | 1316 | —
1905 1178 1106,2 | 1198 | 1157 | 114,0 f 120,0 * 1 142,9 —
1906 | 1848 '115,3 1207 | 1183 » 1195 .+ 1319 | 1561 . —
1907 140,6 '119,7 1315 1 121,0 * 129,0 | 1228 | 141,4 | 156,4 —
1908 1669 11440 | 1379 1 1253 | 1324 1244 | 1515 1743 L=
1909 184,1 1154,6 | 144,4 | 1496 1459 1986 — 183,2 —
1910 11750 11573 1+ | 1362 1386 ' 1253 [ — * —

* Bebeutet, daf die Durchjchnittapreife nidht mit Sidjerheit verwertbar find.

— DBebdeutet, daf weniger ald 10 Kaufabidliifje vorliegen.

Die Bewegung der Preije bei Univejen fiir die einjelnen Grojen-
flafjen unter Jujammenfafjung von Kauf, Handelsfauf und

Handelsverfauf.

Jahr | 2—5ha  5—10 ha | 10—20ha  20—50 ha | iiber 50 ha
1900/01 100 100 100 100 100
1902/03 108 94 1w 91 109
1904/05 108 100 102 | 101 118
1906/07 123 113 s 188 140
1908/09 e | 1% 126 | 183 . 149
1910 s 186 132 i 183 . 173

i i

Sn den bon Hanfen unterjudhten Waldbezirfen jtellt jich die Preis-
tiwegung folgendermafen:

Jabhr 2—5 ha | 5—10 ha | 10—20 ha | 20—50 ha | iiber 50 ha
[ i :
900/01 100 | 100 | 100 | 100 100
702/03 w3 [ 109 | 8 | 131 116
104/05 o om0 % 6 146
106/07 9 | 128 | 101 | 124 147
08109 s 14 [ 105 . 151 147
10 125 158 106 | 131 158
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Jm Walde [dpt jich aljo jeit 1904 nur von einer 3Jidjactlinie
der Preije veden, die eine lveniger ftarf nad) oben gehende Rich-
tung Dat.

Froplich hat nur die Preizbelvequng der Stiidlandereien unter-
judht, tweil in den bon ihm behanbdelten oberfrinfijdjen Gebieten ganze
Anivefengberfiufe zu felten find. Jn allen bon ihm unterfuchten
Rentamtzgbezirfen tritt ein plogliched Cmporidnellen der Heftarpreife
fiir dider in den Jahren 1906 und 1907 ein. Pohepuntte der Preis-
fteigerung zeigen im allgemeinen die Jahre 1907, 1908, 1909, 1910.
Die Preife berhielten fid) su denen dez Jahres 1900 in diejen Jahren
toie 145 vefp. 146, 141 und 157 3u 100. Die Preisditeigerung der Wiefen
ift im allgemeinen nicdht fo grop ald die der Ucer und jhivantt bon
300% im Wuradjergebiet bis 8500 im Bezirf Burgivindheim. Die
Preisjteigerung des Waldlands zeigt im allgemeinen diefelbe Tendeny
auf ivie die des Wder- und Wiefenlands. Auchy bei den ungleichartigen
Parzellen ift die fteigende Tenbeny unberfennbar.

Jn bden 85 bon Dr. Stedjele bearbeiteten Gemeinden tritt die
Preisfteigerung gerade beim bdauerlichen Befib, und zlvar am meiften
beim mittelbduerlichen Bejih herbor. Beredhnet man feine Angaber
auf Progente, o exgibt fich die folgende {iberficht der Preisbetvegung

Preidbewegung nad) Befibgrofentlajien in den vier Rentdmter:
Regendburg I, Regensburg IL, Burglengenfeld, Nabburg.

(Raufpreife.)
s Barzellenbefip | Kleinbdauerlidyer ‘Jﬁitte[bc‘iuer’[idwtl Gropbauerlide
Jabr bis 2 ha | Befi 2—5 ha | Befib 5—20 ha |Befil 20—100

(
1900 100 3 100 : 100 100
1901 77,0 ! 119,7 109,3 137,3
1902 102,0 101,2 1255 121,2
1903 133,9 ; 122,6 108,7 1252
1904 1254 . 99,2 1281 140,8
1905 130,0 ‘ 119,0 134,1 131,7
1906 112,8 i 118,7 110,7 183,7
1907 145,5 144,3 158,1 176,6
1908 147,0 ‘ 127,7 147,6 _ 167,2
1909 148,4 i 169,3 144,2 : 151,2
1910 97,2 ! 155,3 1486 | 154,3
| |

liber die gleichzeitige Betwegung der Verjduldbung madennur
Horlacher und Hanjen nihere Angaben. Das Crgebnis ihrer rhiten
ift, fury gefaht, folgendes:
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vorlacyer fommt ju dem Rejultat, daf im Gejamtdurd)jchnitt die
LBerjchuldung im Verbhdltniz zum Vodenpreiz in geringerem Mafe
ftieg, dap aber auc) diel Jabhl jener Fdlle nicht gering gelvefen ift,
wo die Verjchulbung in Hshevem Make alz der Vodenpreizd geftiegen
ift. Hanjen fapt S. 430 feine Crgedbnijje dahin ujammen: Aus dem
Material diejer VArbeit gehe gang deutlid) hervor, daf die gejamte BVer-
jchuldbung jeit 1900 mit den Bodenpreifen gejtiegen jei. Dod) bereite
es Sdywierigfeiten, diejes Map fejtzuitellen. Die Verjchuldbung Hhabe
nicht in wefentlich) rajcherem Tempo ald der Wufjdhloung der Preife
ftattgefunden. Das Progentverhiltniz der Verjdjuldung zum Wert
{hivanfe im allgemeinen zwifdhen 40 und 5000 und 50 und 609 Hhin
und fHer. Mit vem Steigen der Bodenpreife hdatten aud) die Hypo-
thefen jic) vermehrt und vergrofert; dad Map der Steigerung jei wohl
bei beiden daszjelbe.

Was die Griinde dev jtattgehabten Bodenpreisdijteigerung
und des durd) jie Degriindeten Steigens der LVer{chuldbung angeht, {o
ift in Bapern in lveiten Kreijen die Meinung Lerbreitet, nidht das
Steigen Dder Geldertrige der Landivivtidhaft, fondern die Giiter-
hanbler und ihr Treiben triigen daran Sdyuld.

3n der Debatte tm Ausfchup und Plenum der Reidhsratsfammer
(bgl. Protofoll bes verveinigten I. und III. Wuszjduijes, Beil. Bd. VI,
3. 997 if.; ftenogr. Bevichte iiber die BVerhandlungen der Kammer dexr
Reidhzrite in der 41. difentliden Sigung) am 12. und 23. Juli 1910
fithrte Staatdminifter bon Brettreich) u. a. ausd: ,Jm Laufe de3 lesten
Sahrzehnts fei die Zahl der Bertriimmerungen gang bedeutend ge-
wadjjen, die 3ahl der Giiterhandler bon 557 im Jahre 1900/1901 auf
1100 19081909 gejtiegen, ebenjo die Sahl der zertriimmerten Anivejen
bedeutend gejtiegen. Der Gelvinn der Giiterhandler fei fehr hod). Jn
den lepten 3wdlf Jahren Habe der Giiterhanbdel der bayerijdhen Land-
wirt{dhajt 90 Millionen Marf entzogen; in diefen 3wilf Jahren feien
rund 200000 ha gertriimmert worden. Die Jertriimmerung Habe jo-
nad) eine BVerteuerung ded Bodend um 300 Mark fiir den Heftar, alle
©pejen eingeredhnet 450 Mark, zur Folge gehabt. Der Hauptnachteil
ber Giitergertritmmerung fei die fiinftlid) Herbeigefiihrte Verteuerung
bes Grund und Bodensd; bdie burd) die Jertriimmerung entftandenen
Parzellen wiirden in der Regel u einem Preife gefauft, der weit iiber
ben Crtragsivert Hinausgehe. Nad) den aus nlap ded Crlafjes des
Reidhswertzutvachsgejeses gepflogenen Crhebungen habe die Steigerung
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ves Verfehraivertes des Bodens in den lepten neun Jahren betragen:
in Niederbapern 22 oo, in der Oberpfalz 24 9o, in Oberfranfen 23 op,
in Sdylwaben iiber 27 00, Die Steigerung des BVerfehrsivertes fei am
ftactften da) wo die Giiterzertriimmerung am meiften betrieben lverde...
Die Parzellen tonnten felbitverjtindlich) jumeijt nidht bar Dezahlt twer-
den, wag eine ftarfe Sunahme der BVerfdjuloung zur Folge habe. Diesd
betveife, daB nad) der PHypothefenitatiftif bei landvirtidhaftlichem
Grundbejip bon den BVertragdhypothefenjdhuloen auf Kauf= und Strid)-
{dhillingghypothefenjchulden getroffen BHatten: im Jahre 1903 bon
167,7 Mill. IME. 42,3 Mill. ME. = 25,3 %% und im Jahre 1908 von
195,56 MLl ME. 69,1 Mill. ME. = 35,4 00, dasd jei eine Mehrung bon
itber 10 0o . . . Die Steigerung der Parzellenpreife fithre ivieder zur
Crhohung der Preife bei Gutsiibergaben und Crbfdllen, was nidt
minder bedenflid) fei.” Und: ,dbie Bauern |dhdgen in der NHegel den
Wert der Parzellen, da befanntermafen in dielen Gegenden ein jehr
grofer Landhunger bejteht, ber ofjt noch Linftlich gejteigert wird. Die
Parzellen werden daher oft zu einem Preife gefauft, der lweit iibetr den
Crtragsivert Hinausgeht. Jd) Habe Jhnen jdon in dben usjdhup-
berhandlungen eine eingehende Statiftif bDefanntgegeben, aus der zu
entnefmen lvar, daf gerade in den lesten Jabhren die Larzellenpreife
auferordentlich) in die Hohe gegangen jind. Dag ift aud) von gang
unparteiifden Korporationen — id) ertvdhne 3. B. dag Handelsgremium
Sempten — fonjtatiert worden. Dazu fommt, daf die Landivirte, die
Parzellen faufen, diefelben meift nicht in bar bejahlen fonnen und
daber Schuldben und insbejondere Jielfriften aufnehmen miijjen, too=
dburcd) die Landivirtidhajt zu einer auBerordentlich hohen Verjchuldbung
fommt.”

Dr. Stechele behauptet, dak, was der Minijter fiir bas ganze Konig-
reid) behauptet habe, im allgemeinen aud fiir die bon ihm bearbeiteten
Gemeinden der Oberpfaly gelte. Cr [chreibt dabei wortlich Seite 68:
SDer Giiterhandler, der meift nur grofe Hofe fauft, zerjdhlagt fie in
zablreiche fleine Teilgrunditiice, und in dem Werfauf derjelben bejteht
bor allem jein Getvinn.”

Nun befteht unziveifelhaft ein Jujammenhang zioijdyen dem Steigen
der Bobdenpreife und dem Giiterhandel. Der Giiterhandler faujt nur,
wenn ein Steigen der Bodenpreife u ertvarten ift; denn lediglid) ausd
Qiebe zu denen, welde ihr BVefistum berdufern oder gern Teilgrund-
ftiicke faufen mochten, unterzieht er fid) gewif nidht der Giiter=
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sertriimmerung. Uber nidht er ift e3, der das Steigen der Bodenpreife
berborrujt, jondern er zertriimmert, veil er bon einem Steigen der
Bobenpreije Getwinn ertvartet. Wo Urfachen, weld)e das Steigen der
Bodenpreife veranlajfen, fehlen, hiitet er fich, Giiter zu faufen, um fic
wieder u verfaujen. Umgefehrt faujt er da mit bejonderer BVorliebe,
oo das ftirtite Steigen des Bodens zu erlvarten ijt. Die Urfadhen der
Bobenpreizfteigerung miijjen aber anderiveitig gegeben fein.

Was hier auf aprioriftijchem Wege begriindet ift, wird durd) die
borliegenden Unterjuchungen aus der Crfahrung bejtdtigt. Die Ber-
fafjer famtlicher bHier abgedbructer Abhandlungen fHeben herbor, daf
die Michthandlerpreife ebenjo Ivie die Handlerpreife geftiegen jeien;
im Rentamtsbezirt Burglvindheim finden {id) jogar bdielfach) gar
feine Hiandlerpreife und tropdem diefelben Preisfteigerungen. Ebhenfo
jind die libergabepreife in die Hihe gegangen, wenn audy nicht in dem-
felben Mafpe ie die Kaufpreife. Dr. Stedjele allerdingd, um feine
Theje aujred)tzubalten, {d)reibt Seite 80: ,Was die Belvegung der
{ibernahmepreije betrifft, jo find fie im Sahrzehnt nur in geringem
Mape geftiegen. Die Durd)jdynittsfteigerung betrigt nur 10 0. Da-
gegen Bat jich der 1ibernahmeivert mehr dem BVerfehrawert gendhert
und betrdgt jept rund jvei Drittel desdjelben.” Diefe Bemerfungen
vidberlegen jich felbjt, benn twenn die BVerfehraiverte in ftarferem Mafe
alg die Tibergabepreife geftiegen jind, fann nidht eine Unniherung diefer
an jene, e3 miifte ein lveitered Auseinaoergehen beider ftattgefunden
haben.

Allein oo BVorurteile einmal o tief eingelourzelt find ivie diefes,
werden ihre Bertreter fid) augenfdjeinlic) jolcher Widerfpriicdye tvie desd
eben dargelegten gar nidht betoupt. Sonjt lvdre ez aud) nidht u ber-
itehen, wie dbie Ausfithrungen des Jentrumzabgeordneten Dr. Pfleger,
pes Nadhfolgers des Dr. Heim in der BVertretung des Wabhlfreifes 3,
Oberpfalz, im Reidhstag, in jeiner verdienftvbollen Sdyrift iiber die
Giitersertriimmerung in Bayern® fo ohne jeden Cinfluf auf die Mei-
nungen der mapgebenden Perfonen geblieben find.

Dr. Pfleger hat jamtliche Gefchifte eined Gutszertriimmerers in
ven Jahren 1894 —1899 unterjucht. €3 ergab fid), dap in feinem der
&Fdalle die Gutzzertriimmerung ettva bom Gutszertriimmerer herbei-
gefiihrt toorben twar. Jn allen Fillen war die BVerduBerung infolge

1 Die Giiterzertviimmerung in Bayern und die Vorjdlige zur Befdmpfung
pead Giiterhande(z. Miindhen 1904.
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perjpnlider Berhdltnijffe der Cigentiimer iviinjhensivert oder not-
endig. Aud) wurden in den bon ihm unterfuditen Fallen feine ju-
jammenbdngenden Giiter zerjdhlagen, fondern Parzellen, die in der
Gemenglage jid) befanden, berfauft; die Parzellen wurben dann hiufig
bon nliegern erlworben und damit untvirtidajtliche, althergebrachte
Cigentumsberhiltnifje befeitigt.

Die finangiellen Crgebniffe der bon Pileger unterjuchten 3Jer-
triilmmerungsgejdyifte aren folgende (Pfleger, Die Giitersertriimme-
rung in Bayern Seite 76):

(Stelhe Tabelle €. XV.)

Dieje Tabelle zeigt, daf der Hauptgewinit der Giiterhandler nicht
beim Wiederberfauf bes jertriimmerten Grundbejipes, jondern der mit
ben berfauften Giitern berbundenen Mobilien, des BViehjtandes, der
LBorrite an landvirtidaftliden Crzeugnifjen und Gerdtichajten, am
meiften natiiclid) am Walbbejtand gemadht wird. Darvaus crhellt jchon,
baf der Cinflup der Giiterhandler auf die Steigerung der Bobenpreije
nidht der ift, den man ihm nadhfagt. .

Jm Jahre 1907 hat Hugo Graj Levdjenjeld-Kofering im Wuftrag
bes Ronigliden Bayerifhen Staatsminifteriums deg Jnnern eine
Sdyrift: ,Die Giiterzertritmmerung und die bayerijdhe Landivirtichaft”
verbffentlicht. Danach) betrug die Bahl der jertriimmerten Anwefen
im gangen Sonigreidye:

3ahl
1894/95 | 1895/96 | 1896/97 ' 1897/98 1398/99 1899/00 1900/01
! : I I |
fibethaupt . . . .| 907 ! 811 888 1206 683 | 830 ' 549
gemerbamagig . . | 601 | 560 656 811 375 | 574 | 380
Flade in ha.
fiberhaupt . . . . [13390,40'12339,77/14246,28 18061,51] 9174,25 [11865,22/ 8605,75
gewerbdmafig . . | 937507, 9495.00/11576,97113270,39| 5716,13 | 879815/ 6450,47
1 | t

3ahl
| 1901/02 | 1902003 | 1908/04 ' 190405 190506 1906/07

911 | 1073 1113 | 1405{ 1325

itberhaupt . . . . . . 895

getwerb3magig. . . . . 611 655 1 793 . 843 1029 | 994

Darlefentaffen | Befiber 58174 | 9080 ' 8870|115 107|109 | 97
Flade in ha

iiberhaupt . . . . . . 14113,37| 14566,98 | 17067 45  17955,42121692,201 21244, 74
gewerbamagig. . . . . 10797.53|11575,13| 13854.45 | 1505092 17689,99 | 17227,10
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Dieje Jablen zeigen, dap von 1894/1895 big 1901/1902 feinerlei
Sunahme der Jahl der Jertriimmerungen oder der Grife der zer-
triitmmerten Flade jtattgefunden hat. Dagegen ift jeit dem Bejchlup
des neuen Jolltarifs durd) den Reid)ztag im Dezember 1902 joiwohl
die Jahl der Jertriimmerungen al3 aud) die Grope der zertriimmerten
Fladye in auffallendem Mape gejtiegen. Die Ausjicht auf das Steigen
der Bodenpreije hat die Giiterhdandler angelodt. Jhre Jabl ift bon
577 im QJahre 1901/1902 auf 881 im Jahre 1905/1906 und 1022 im
Jahre 1906/1907 in die Hobhe gegangen. Gewif haben jie an den ge-
ftiegenen Bodenpreifen Gewinn gemad)t. Die Urfache war aber nidht
der Giiterhandel, jondern dag durd) bad Steigen der Geldertrdge der
Qandivirt{dhaft feit 1906 eingetretene ruciveife Cmporidynellen der
Bodenpreife. Nun hat man im Jahre 1910 in Bayern ein Gefes er-
afjen, welded ben Giiterhandler bom Giiterzertriimmerungsgejdift
tatjachlich) ausichliept. Tatjadye ift, dap die landvirtfdhaftlichen Ber-
gantungen in Bayern ald Folge bedeutend gejtiegen find!. Die Dar-
lehnatajjen, welcdhe durd) daz Gefes ein Monopol im Giiterhandel
tatjddhlid) erhalten haben, jdheinen trok der grofen Tdtigkeit, die jie
in der Giiterzertriimmerung enttvidelt haben, ihren ujgaben nur un-
bollfommen geniigt zu haben. Wugenjdjeinlid) fehlt ez den in Not ge-
ratenen Bauern nunmehr an Kaufluftigen. Und darin, nidyt tweil friiher
dbie Giiterhindler die Preife iibermdBig getrieben hdtten, liegt Ddie
Urfacje desd bielfad) behaupteten feit dem Gefep eingetretenen Still-
{tands im Steigen der Bodenpreife.

Nun fragt {id) nod), wodurd) find die Geldertrdge geftiegen.
€3 gibt zivei Mioglichfeiten: die Steigerung der Robertrdge pro 1 ha
und Steigerung der Frudjtpreife. RKein Siveifel, daf in bielen Fillen
beibe zujammengetvicft haben.

Dr. Stedjele midjte den Cinflup des Steigens der Getreidepreife,
folveit e3 durd) den IJolltarif bon 1902 veranlafit ift, nabezu aus-
{dhliegen; er glaubt, die Urfadje dez Steigend der Bodenpreife bor
allem in der Steigerung der Heftarertrdge erblien zu follen; die
beffere landivirtidaftliche Betriebsdtveife, die befjere Organifation des
Abfakes, die praftijde BVertvertung dez Genoffenjdafjtdgedantensd habe
su griBerer Rentabilitdt der Landivirtfdaft und ald Folge zu hisheren

1 %E;I%r 311 DBorabendblatt der Mitnchener Neueften Nadyridhten vom
21. Juni 1913. Nr. 63 Grited Morgenblatt der Frantfurter Jeitung vom 4. Miry
1914.
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Bovenpreijen gefithrt. Dieje jeine usfithrungen haben den lauten
Beifall zahlreidjer Preforgane gefunden.

Nun {oll nicht beftritten werden, dap eine BVerbejjerung der Organi-
fation des Abjases und alle die Vorteile, lweldje die landivirtjdaftlichen
Genoffenjchajten den Landivirten gebrad)t haben, ihre Riicwirfung aud
auf die Bodenpreife geiibt Hhaben miifjen. Dagegen tritt aus den bont
Dr. Stedjele auf Seite 30—35 jeiner Schrift mitgeteilten Durchidhnitts-
ertrigen bom Heftar feinerlei Steigerung in den bon ihm unterfudyten
bier Rentdmtern hervor. Das gilt jolooh! fiir die bon ihm bered)neten
Gefamtdurdhfchnittzertrige, welde er gelvinnt, indem er in gany un-
zuldjjiger Weife fiir jedez Jahr die Durd)jdnittzertrige der ber-
{dhiedenjten Frudhtarten, ndmlid) von Winteriveizen, Sommeriveizen,
Winterroggen, Sommerroggen, Sommergerite, Hajer, Kartoffeln, Klee
und die Wiefenertrdge addiert, als aud), wenn man die Durd)jchnitts-
ertrige einer jeden eingelnen diefer Fruchtarten in jedem Jahre mit-
einander bergleicht. MNirgends eine Steigerung der Heftarertrige, jon-
vern ein Sdylvanfen derfelben bon Jabhr zu Jahr. Jh will nur fiix
einige ivenige der bon ihm unterjuchten Gebiete die bon ihm ange-
gebenen Biffern Derfepen. So betrugen nad) ihm die Durchdynitts-
ertrige im Rentamtsbezirf Regensburg II:

Bejivtamt Regensdburg. Rentamt Regensburg 1L

g 3 - Negenzburg Worth | Wirth
eqe ( d i
deg n%bm.:g ! ‘Rg.ge‘nsbnlr_; Duntelboden= | an dber Donau ; an ber Donau

. Donaugebiet | Hitgelgebiet ! . o
Safhr Dobpel- Dovpel- | gebiet Sitd Nord

Loppet OPPEC | Doppel- | Doppel- |  Doppel-

gentner gentner 1 soptyer I gentmer | zentmer

Wintevweigen
1902 20 | 18 21 15 18
1903 9 | 19 16 13 13
1904 14 \ 18 14 15 18
1905 15 20 ‘ 20 16 16
1906 14 20 g 17 : 16 15
1907 15 18 ; 18 18 ! 18
1908 18 20 i 22 15 i 15
1909 18 11 : 20 15 175
Sommervweizen

1902 18 13,5 15 12 ; 17
1903 15 17 16 13 i 13
1904 18 ! 16 12 : 15 i 16
1905 12 16 12 ‘ 11 i 12
1906 15 18 14 i 15 ! 14
1907 18 12 15 i 15 : 15
1908 15 ! 12 ! 15 : 12 X 12
1909 15 7 15 . 125 13

Sdriften 148. L. ' II
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Reaensbura | Reqendburg | Jvegendburg | Worth an | Worth an
g 8 ’ 9 e ' Dunfelboden-| der Donau | der Donau
Donaugebiet | Hiigelgebiet . "
Jabhre Dovvel- | Dovpels | gebiet Gid |, Tord
Ppels PPEE 1 Doppel- Doppel- . Doppel-
gentner BEMNET | entner | gentner jentner
Winterroggen
1902 22 ; 15,6 i 20 ‘ 17 16
1903 18 ! 18 | 18 : 16 15
1904 15 : 17 ‘ 13 i 14 ‘ 17
1905 15 ! 17 ; 18 ! 15 : 15
1906 15 16 15 | 14 i 14
1907 20 15 6 17 |17
1903 19 15 16 | 14 l 17
1909 21 10 22,5 “ 15 ‘ 15
Sommertoggen
1902 14 13 ‘ 15 12 15
1903 12 15 12 14 | 12
1904 - 12 13 11 11 i 16
1905 9 15 10 0 | 14
1906 12 11 12 12 10
1907 12 12 12 16 16
19.8 15 13 13 | 12 16
1909 15 9 15 ‘ 10 14
Sommergerite
1902 18 14 ; 18 ! 20 18
1903 11 20 18 . ; 18 18
1904 15 17 | 14 1 14 15
1905 8 21 I 15 i 15 15
1906 16 23 16 |11 10
1907 20 16 | 18 i 18 20
1908 18 18 118 i 13 13
1909 18 10,5 | 22,5 12,5 11
Hafer
1902 18 12,5 ! 20 ‘ 15 | 15
1903 12 18 20 18 ! 16
1904 12 15 \ 12 14 i 15
1905 5 12 i 10 11 E 11
1906 18 20 18 15 | 14
1907 18 12 i 18 15 ; 15
1908 15 14 16 " 11 | 16
1909 15 9 ‘ 225 15 : 15
Kartoffeln
192 180 110 180 i 80 | 115
1903 135 167 180 150 ! 140
1904 90 135 120 100 ! 70
1905 60 200 180 150 ‘ 120
1906 100 150 150 125 ‘ 100
1907 150 100 200 [ 100 | 100
1908 150 100 160 80 150
1909 5 60 150 | 8 50
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Regenaburg E}tegensburg ‘ ! Regensburg | Worth | Worth
. Donaugebiet | Hitgelgebiet | Duntelboden= | an dber Donau | ’ an der Donau
Jahr Dovel: Dovpel- 1 gebiet | @itv | RNord
oppels OPPE | Doppel- . Doppel- | Doppel-
gentner gentner ‘| sentmer | zentner | gentmer
Klee
1902 60 20 55 40 40
1903 15 57 . 30 ‘ 40 , 42
1904 45 60 , 30 | 20 ! 15
1905 36 | 7 ‘ 30 ] 40 44
1906 60 ‘ 70 | 40 i 40 35
1907 45 ‘ 45 ’ 60 ; 30 20
1908 60 | 45 30 i 20 30
1909 38 | 25 ( 20 ! 20 20
Wiejen
1902 30 ; 40 | 40 | 35 30
1903 18 ! 22 i 40 L 45 45
1904 18 | 45 _ 30 30 64
1905 27 1 40 | 30 | 40 45
1906 38 45 : 40 ‘ 40 - 34
1907 30 1 36 1 40 1 30 20
1908 23 . 3¢ | 3 | 10 35
1909 33 | 20 ; 40 1 12 21

®enau fo berhilt e2 fid) mit den bon Dr. Stedjele fiir die iibrigen
fitr die bon ihm unterfudhten Rentamtzbezirfe angegebenen 3Jiffern.

Cbenjoivenig lit fich) mit den bon ihm gemadyten Wngaben iiber
bie Werterhohungen, twelde in jeinen vier Rentdmtern injolge bon
Sulturunternehmungen ftattgefunden haben, anfangen, da aus feiner
feiner Mitteilungen Herborgeht, twelden Wnteil die bon ihm unter-
fudjten Gemeinden an bdiefen Kulturunternehmungen gehabt haben.

Am auffallenditen ijt e3, wie Dr. Stedjele mit der Belvegung der
bon ihm mitgeteilten Viehpreife umgeht, um den Cinflup der feit 1906
eingetretenen Steigerung der BViehpreije auf die Bobenpreife nidht jur
Geltung gelangen zu laffen. Bon 1900—1910 {ind bie Maftochfen um
54 oo, die Jugodhfen um 70 % und die Jungrinder um 65 % im Preife
geftiegen, und jlwar madyten die Preife 1905 auf 1906 dben grofen
Sprung bei den Majtodhfen bon 33 auf 37, ben Jugod)jen bon 31 auf
35, den Jungrindern bon 29 auj 32 IME. pro Jentner; nacd) diejem
Sprung lvar die lveitere Steigerung eine mdpigere. Jndem Dr. Stedjele
die Preisjteigerung bon 1901—1905 zujammenfaft und unter Weg-
lajjung derjenigen bon 1905 auf 1906 ifhr dbie von 1906—1910 gegen-

iiberftellt, bringt er es fertig, tweil in der erften Periobe die Preis=
II*
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fteigerung bet den Majtodhjen 18 o, in der zlweiten nur 11 oo betrug
auf Seite 46 feiner Sdjrift zu {dhreiben, in der Beit der Jollerhihung
feien die Biehpreife gejunfen! Dabei betrug felbft in der zlveiten
PBeriode die Preisdjteigerung fiir Sugod)ien und Jungrinder projentual
mebhr ald in dber erften. Jn der gleichen Weife ift er mit den Durd)e
{nittapreifen der widytigiten landivivtidhajtlichen BViftualien und Ver-
braud)zgegenijtinde verfabhren.

Weit forgfaltiger {ind Dr. Horladjer, Dr. Hirenz und Dr. Hanjen
bet Unterjuchung der Urfacdhen der Bodenpreidjteigerung getvefen.

Dr. Horladjer jdyreibt: ,Mit bem Jahre 1906,/1907 trat ploglid)
eine erfebliche Steigerung der Bodenpreije, ded Bejislved)ield und der
Lerfdhuldbung ein. Beranlaft war diefe Steigerung in der Hauptjadye
burd) den erhbhten IJolljhub. Die erhohten Zolle virften bereits
preiziteigernd, ehe jie in Rraft traten, und als jie in Rrafjt traten, trat
eine deutlich erfennbare Preiderhdhung im Bodenpreis ein und alg
olge dabon aud) eine Junahme der Verjdhuloung.” Dr. Horlacher
berfud)t eine zablenmdBige Wbgrenzung iiber die Cinwirfung bon
CGrtragsfteigerung und Preisdjteigerung der Produfte auf die Steigerung
bez Bodentverted zu geben. Nad) Horladers Bered)nungen haben die
landivirtidaftliden Schupzolle ald jolde dag landivirtidaftlic) genupte
Wreal um tund 26 9o, der gefteigerte Bobenertrag dazjelbe nur um rund
13 oo, beide jufammen um rund 39 oo im Preife gefteigert. Bei Beriid:-
fichtigung bed Forftareals, das in den bon Dr. Horladyer bearbeiteten
Gebieten zumeift 20 oo der Gutafladye betrdgt, bermindert fid) die durd
jene beiben Griinde Herborgerufene Bobenjteigerung aufj rund 34 o%%o.

Dr. Horeny fommt zu folgendem Rejultat: Die durcdhjchnittliche
Sejamtiteigerung betrigt:

burd) bie Bodenzindablojung hochjtens . . . . . . 0,250
" , Neuanlage bon Babhnen . . . .. . . 0,500
" , Sulturunternehmungen und %erbeﬁerung ber

Betriebatechnif hochjtens . . . . . . . 20,000
,, ven Jolltarif unmittelbar . . . . . . . . 19,5000

im gangen rund 40,00%
tobon eine durchidinittlidhe Gefamtminderung infolge Crhohung der
Lohne mit 41/, oo in WUbzug zu bringen ift. An der Steigerung haben
aber nicht alle Rlajjen den gleichen Wnteil; die Steigerung durch BVer=
befferung der Betriebatechnif wird fich befonders bei den Giitern zeigen,
die bon Natur am meiften verbefferungsbediirftig jind, aljo bet jolchen
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mit jdlechtem Bobden; der Cinfluf ded Jolltarifs wird i) um {o
mehr geltend machen, je mehr Getreide berfaujt werden fann, aljo
je groer bad Gut it

Jd) will hier nicht die jehr forgfiltigen Betrad)tungen ivieder=
holen, tweldje Dr. Hanfen auj Seite 464 und folgende iiber die Urfacjen
ves ploglichen Cmporjdynellens dex Bodenpreife in der Ebene nad) dem
Jabre 1906 und ihr ftarferes Steigen in dDer Ehene gegeniiber denjenigen
in den Waldbezirfen angejtellt hat. Nur fein Sab auj Seite 485 fei
hier tviedergegeben: ,Daf die Jollerhdhung tveiter auf dem Umivege
itber die Getreidepreije die Bodenpreife in die Hihe treibt, mup bei
logifdhem Denfen als ungiveifelhaft angejehen tverden. Das tatjacdhliche
CSteigen der Bodenpreife, das um jo ftarfer ift, je wichtiger der Getreide-
berfauf fiix ben Landivirtidaftabetried wird, {pridht aud) ganz deutlich
bafiiv. Ferner haben die Befiirtvorter ber Capribifchen Hanvelsbertrige
bom Jabhre 1891 aud) auf daz dadurd) berurjadte Sinfen der Boben-
preife hingetviejen, und Anbdnger ded Heutigen Syjtems haben durd)-
ausd dag Streben der Landivirte nad) Realifation des Wertzulvadfes
anerfannt, den ihre Wnivefen durd) die Crhohung der Einnabhmen in
ven Jahren nad) der Jollerhshung erhalten haben, und diefez Streben
bedauert.”

€3z erbellt aljo, dap die Belwequng der Bodenpreife in Bahern
ebenjo toie in Preufen, und zlwar beeinfluft bon denjelben Urjachen
berlaufen iit.
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BVorwort.

A3 Biel erftrebte die borliegende Abhandlung eine miglichjt zu-
verldfjige Fejtitellung bder landwirtfdaftlichen Bodenpreizbetvegung
und eine miglichjt bollitdndige Erfldrung ihrer Urjacdjen. Der Ju-
verldjjigfeit der Crhebung lwaren bor allem die wirt{dajtlicdhen BVer-
hiltnijje bed Crhebungsgebieted forderlich; ftellt bod) dasz Gebiet ded
Jottaled einen der bejten agrarijdjen Bezirfe Baphernsd dar. Die im
allgemeinen gute Bodbenbefdhaffenheit ar fiir die Erzielung bergleich=
barer ftatiftifjcher Cinbeiten bon ganz bejonderem Borteil. Die vor=
liegende Unterjuchung enthdlt meines Wifjend zum erften Male den
LBerjud) einer egaften Fejtitellung ded IJufammenhangsd 3ivijden
Bodenpreid und BVerjdhuldung. J[ngbejondere war ed dem BVerfafjer
vergonnt, mit der Beredynung der Preisgbevegung und Ver{d)uldung
ein und derfelben landivirtidhajtlichen Wnivefen — auf Grund einer
bigher nod) nicht angetvandten ftatiftijdyen Darjtellung2iveife — vidhtige
Sontrollzahlen der allgemeinen Durd)idhnittaberedhnungen zu erzielen;
e3 handelte fid) bei diefer neuen Methode um Deinabhe identifche
itatiftijhe Cinbeiten. —

Fiir die [iebenslviirdige Unterjtiibung, bdie borliegender Wrbeit
jeitens der meijten fiiv die Materialgelvinnung in Betrad)t fommenden
Behorden zuteil ourde, jpreche ich) aud) an diefer Stelle meinen bHejten
Danf ausd. Jnsbefondere fei hier herzlichit gedantt Herrn Konigl. Rent-
amtmann Unton Fledenftein und Herrn Konigl. Rentamts-
afjiftenten Max Fammermaher, beide in Pfarrkirdhen, fiir bdie
iiberauz zuborfommende, im Anfang Geduld erfordernde Cinfithrung
in das Wejen desd Katajterd und feiner Nebenbehelfe.

Den wdarmiten Danf geftatte id) mir an diefer Stelle meinem Hhod)-
verehrten Qefrer Perrn Geheimrat Profefjor Dr. Brentano abju-
itatten, der mir die Anregung ju diejer WUrbeit gab und fie nad) Mog-
lichfeit forderte. Die ftatiftijhe Schulung berdanfe id) zum griften
Teil den Vorlefungen und dem Werfe desd Herrn Unterftaatsiefretirs

1*
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5. D. Profejjor Dr. Georg b. Mayr, ,Statiftit und Sejelljhajtzlehre,
I. Band, Theoretijdhe Statijtit”, Freiburg i. B. und Leipzig, 1895.

Cndlich fei ez dem Lerfajfer gejtattet, Herborzuheben, daf bor-
[iegende Arbeit eine Bearbeitung bder fiir das Jahr 1910/1911 ge-
ftellten und fiiv das Jahr 1911/1912 iwviederholten Preidaujgabe der
ftaatzoirtjdaftlidhen Fafultdt der Univerfitat Miindjen darjtellt.
Qeider war ed ihm nid)t vergdnnt, die Wrbeit zu dem fiiv die Preis-
betverbung erforderlichen Termine fertigzujtellen.
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Cinleitung.
Iheoretijd)=tedinijdhe Grundlegung.

Criter Abjhnitt.
Die jtatijtijhe Beobad)tung.

§ 1.
Die Unforderungen, weld)e an eine braud)bave Statijtif landwirtidyajt-
lidjexr Giiterpreife 3u ftellen find.
(Theoretij)e Vorbeveitung der ftatiftijden Erlebung.)

Die Unjorderungen, weld)e an eine braudybare Statijtif irgend-
welcher Art im eingelnen zu ftellen jind, lafjen jid) auf die generelle
Forderung uriidfiihren: Durd) eine den Umijtdnden angepapte gript-
moglidjite Differenziexung des in Frage ftehenden VBeobad)tungs-
efementes (jtatijtijde Cinheit im tweiteren Sinn) zu miglid)it fommen-
jurablen Grdgen (jtatiftijen Cinbeiten im engeren Sinnm) u ge-
[angen. Um eine itatiftijche Unterjuchung iitber den eitlidgen Lerlauf
der [andivirtidaftlichen Bobenpreife in einem bejtimmien Bezirk jived-
entjprechend einguleiten, ijt naturgemdp die Beantlvortung der Frage
geboten: Weldje Faftoren Dejtimmen den Preiz des landivirt|dhaft-
_ licdhen Grund und Bodens?

Die Preisbeftimmungsfattoren fiir den landivirtidaitlichen Grund
und Boden laffen fid) in fpezielle und generelle zerlegen. Wibhrend
unter den jpesiellen jene zu berjtehen find, weldje durch die meift {hon
bon Natur aus, aber aud) dburd) biele jonjtige Umitinde bedingte auper-
ordentliche Mannigialtigfeit der landivirtidjajtlichen Giiter unter-
einander gegeben jind, {ind mit generellen Preidbeftimmungsgriinden
jene gemeint, weldje auf die Gejamtmaijje aller [andwirtidaitliden
Giiter eines Bezirfes offenfichtlich Cinflup ausgeiibt Haben, in Riid-
jidt aber auf die eben angedeutete Berjchiedenheit der Giiter in hoherem
poer gevingevem Mape zum Ausdrud gelangten.



8 Midael Horlader.

Um borliegende Unterjuchung braudhbar theoretijd) borzubereiten,
find zundd)jt die jpeziellen Preisbeftimmungsgriinde eingehend zu er-
prtern. Die Hauptgefichtzpuntte nad) diefer Richtung hin hat bereits
CEngel auf dem Juternationalen Statijtijden Kongrep zu Berlin im
Jahre 1863 flargeftellt und nad) ihm insbefondere Kollmann ein-
gebend beleuchtet. Die folgenden Wusfithrungen, die jid) im Iwejent-
[idjen an die Darlegungen bon CEngel!l und Kollmann2 anjd)liefen,
jollen zu bdem eingangs aufgeftellten Jiele fiithren, die notwendigen
Jorberungen in der Unterf{cheibung bder landivirtichajtlichen Giiter
feftaulegen, um auf diefe Weije die ftatiftijch) beobachtete Gejamtmaije
in mbglidit innerlid) homogene Teilmafjjen ju zergliedern. Crit dann
wird eine Wwiffenjdaftlide Auzniipung der gelvonnenen Crgebnijje mig-
[id) und Dberecdhtigt jein, tvie e3 im jlveiten Teile der Unterjudhung
angeftrebt ift.

Bebor in die Criorterung der fpesziellen Preisbejtimmungsgriinde
eingetreten Iverben {oll, fei alg felbjtverjtandliche Forderung bdie
Unterjdheidung der landblvirtidaftlichen Giiterpreife nach Preijen fiir
landwitt{d)aftliche Giiter im gangen und fiir eingelne Parzellen
(Stiiclindereien) borausdgejdict. Wiahrend im Preije fiir critere in-
folge ihred Charafterz als fjelbjtandige Wirtidhajtzeinheiten meijt
aufier dem reinen Bodenivert der Wert fiiv die jur Bewirthaftung
nitigen Baulichfeiten jolvie ded toten und lebenden Jnbentars mit-
enthalten ift, gelangt im Preid fiiv lepteve infolge ihres Charafters
ald unfelbjtindige Teile eines Wirt{dhafjtaganzen fiir gewdhnlich) nur
der Bodentvert allein zum usdbrud.

An peziellen Preigbejtimmungziaftoren find ju nennen:

1. die Art dez BVejiswed)iels.

Die Preife geftalten fid) naturgemdp verfchieden, je nacdhdem der
Bejistvedhjel durd) Rauf, Taujd), Erbgang (Crbezauseinanderjepung,
Gutsiibergabe), Enteignung und 3iwangsverfteigerung ftattfand. Bejib-
wed)jel durd) €rbgang, Enteignung und Subfhajtation ird immer ju
Nusnahmepreifen fithren, wdhrend die Kauf- und Taujdpreije bon

1 Fie fiinjte Siungsperiode des Jnternationalen Statijtijhen Sion-
grefjes in Berlin 1863; I. Bd. S. 81—85.

2 sto(Imann, lber dic Statijtif der Bodenpreije im allgemeinen und
die Saufpreije des Grundeigentums im Grofherzogtum Dldenburg; Ullge-
meines f{tatijtijdes Archiv, herausgegeben von Georg v. Mayr, TV. Bd.
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einigen Ausnahmen abgejehen ,unleugbar im groen und ganzen da3
vichtigite IMap des Wertes des Grundeigentums”! jein twerden. Die
{1bergabspreife lwerden im allgemeinen alé die bejten Wnjchlagspreife
su begeichnen jein. Mogen aud) eine Reihe von Umitdnden jujammen-
wirfen, welche die Kaujpreije einmal iiber das gewdhnlihe Mafp
iteigern, ein andered Mal herabdriiden, ivie giinjtige Lage sum Nady-
barantvejen, Not des BVerfdufers ujtv., jo werdben jie dod) im Durd)-
jchnitt bei geniigender nzahl der Beobadytungselemente ein Bild bom
marftgingigen Wert dezd Grund und Bodens darjtellen. Jndes jind
LBerfauje unter LVerivandten und Crbedauseinanderjepungen, lvelde
vielfach unter der Bejeichnung ded Kaufed im Grunditeuerfatafter
vegijtriert jind, tunlid)it aug der Betradhtung der Kaufpreidbelvegung
augzujdheiven. Wud) werden BVerfdufe bon Giitern, die furz jubor durd)
3ivangzberiteigerung erivorben lvaren, im allgemeinen befjer unberiic-
jichtigt bleiben. Jit daz Gut um geringen Wert erfteigert ‘worden,
jo toirtd ber BVerfdaufer auch bei einem berhdltnidmapig germgen Preife
einen {dhonen Getvinn ervzielen fonnen.

2. Ioirft preigbeftimmend die Jahlungsfabigteit des Criverbers.

Dariiber jagt Engel treffend: ,Die Jahlungsfihigteit jteht nicht
nuv in einem einfadjen umgefehrten LVerhdltnis zu der Grofe der
Summen, jondern, man fonnte fajt jagen, in einem umgefehrt quadrati-
jdhen. Wenn in einem Orte oder Kreife je einer bon zehn Belwohnern
imjtande ift, fiiv eine Sache 100 Taler zu bezahlen, o ift jicher nicht
je einer bon 10000 Betwohnern desfelben Kreifes imftande, fiir eine
andere berhdltnismdpig ebenjo preisiviirdige Sache 100000 Taler zu
bezahlen. Jn diefer pyramivalen bnahme der Jahlungsfdhigteit nach
oben bin ijt e3 begriindet, dap grofe Giiter verhiltnizmdkig wohlfeiler
jind alg fleine.” INit anderen Worten: bdie grifere oder geringere
Jahlungsfibhigfeit wird durc) dem groferen oder geringeren Kapital=
auflvand bedingt, der zum Criverb einez Gutes nbtig ijt. Die Nad)-
frage jteigt bei geringem KRapitalaujloand und {inft mit der Junahme
ver zum Criverb erforderlichen Mittel. So ift ed moglich, dap fleine
und fleinjte Giiter, gejteigert in der Nachfrage auperdem nod) durd
da3 LVerlangen nach eigenem Herd und geficherter Arbeitsbetdtigung,
velativ augerordentlid) Hohe Preije aufweijen.

1lm bdiejen beridiedenen Grad in der IJahlungsfibigfeit ent-

' Gngela. a. D. S. 81



